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l. Audiéncia Publica
Tempo Estimado:

Pauta: Apresentégéo:
E e Perimetro Urbano; —> Prefeitura Videira
e Proposta de minuta de lel de

Uso e Ocupagéo do Solo; % Cincatarina

e Proposta de minuta de lel de
Parcelamento do Solo.

—> Cincatarina

Tempo de Fala:

Q 02 minutos

Processos:

J Audiéncia—> Comissao Geral —> Camara
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REVISAO DO
PLANO DIRETOR



Calendario de Audiencias do Plano Diretor

30.10.19
o Cod. de
Edificacoes

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

02.12.21
e Parcelamento

do Solo

Definicao de como deve acontecer

a divisao das areas conforme

as limitacoes ambientais, como:
iInclinacao, hidrografia, e area de
preservacao ambiental.
Desmembramento, Remembramento,
Loteamento e Desdobro.

30.10.19
e Plano

4 Diretor

Sao as diretrizes, formadas pela
participacao da populacao, que
estabelece como a cidade deve
crescer e se desenvolver.

02.12.21
e Uso e Ocupacao
do Solo
Sao critérios para a utilizacao e ocupacao
do solo, ilustrado através do mapa

de zonamento, que setoriza a cidade
visando o crescimento ordenado.

30.10.19

p Posturas

Diretrizes sobre o bem-
estar publico, em matéria
de higiene, seguranca,
ordem e costumes.




Online

]

Presencial

o0 Participagao Popular

Questionario

Audiéncia Oficina Conferéncias
Publica Estrategica Publicas

Formularios
Fisicos

Comentarios
na lei vigente

Audiéncia
Publica - Codigo
de Edificacbes
Plano Diretor e
Cod. Posturas
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Participacoes

138

Participacoes

Participacoes
Presenciais

744




O, Coleta e analise de dados

Principais Q ./ o
Tematicas A e

Historico Estruturacdo Socioecondmico
Localizacao Urbana Infraestrutura
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] . Territorio Uso e Ocupacao Meio Populacéo Saneamento
In-loco : Rural do Solo Ambiente Basico

& o 4

Prefeitura E |magem da Hidrograﬁa Declividade Mobilidade Habltagéo
o Cidade Urbana




Lei de Parcelamento Lei de Uso e Ocupacao

do solo n° 62/2008 do solo n°® 56/2007

Parcelar Edificar Utilizar
Loteamento; Zoneamento; Classificagcao dos Usos
Desmembramento; Parametros Urbanisticos; conforme zoneamento;
Remembrament(); InStrumentOS UrbaniStiCOS. Restrigées OCupacionais;
Desdobro. Estacionamentos;

Condominios. EIV.



Revisao

USO E OCUPAGCAO
DO SOLO

Lei Complementar 56/2007
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(S Macrozoneamento Rural

Composta por areas situadas

fora do perimetro urbano, nao
destinadas a parcelamentos
para fins urbanos, com o objetivo
de promover o desenvolvimento
agricola, o suprimento alimentar

e fomentar o desenvolvimento do
turismo rural.
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Macrozoneamento Urbano

Apresenta condicoes para

um maior adensamento
populacional no municipio,
possuindo melhores condicoes
de infraestrutura, servicos
basicos de saude, educacao,
lazer e cultura, acessibilidade e
transporte.
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1 Parametros Urbanisticos

Coeficiente de Aproveitamento

E um numero que multiplicado pela area do terreno indica a quantidade maxima de
metros quadrados que podem ser construidos no lote;

ADICIONADO

Coeficiente de Aproveitamento @ Coeficiente de Aproveitamento  E Coeficiente de Aproveitamento
Minimo Basico Maximo

Com o objetivo de resguardar a funcao Passa a garantir o potencial construtivo Somente atingido com Instrumentos

social da propriedade, evitando imoveis maximo relativo a propria metragem do lote. Urbanisticos em zonas especificas
ociosos e subtilizados perante a propicias ao adensamento.

infraestrutura do entorno.
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> Parametros Urbanisticos

Areas nao computaveis T.0O

Nao fazem parte do calculo da taxa
de ocupacao:

e Sacadas com area inferior a 4ms;

e Areas descobertas de recreacao e
estacionamento;

e Depdsito de lixo, gas;

e Casa de maquinas, dutos;

® Projecao de cobertura e alpendres
com no maximo 1,20m:;

e Sobrelojas ate 50% da area util de
sala comercial;

e Andar de cobertura com até 25%
da superficie do ultimo pavimento
da edificacao.
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1 Parametros Urbanisticos

Taxa de Permeabilidade

e Os pisos drenantes
poderao perfazer o calculo de
permeabilidade, desde que

ANAVANAVANAVAVANANAN

)\ RGN RRRRRE

/ ANANANANANANAVANANAN

A T
ANV
AANNANNRREN

\ 7 SN

comprovado o percentual drenante : / ///
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do material atraves de laudo tecnico; / Gl Sz
e S3o consideradas areas <1

impermeavels, alem da

edificacao, as quadras esportivas,
estacionamentos, acessos cobertos,
piscinas e areas com pavimentacao
sem percentual de absorcao.
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i~ Diretrizes urbanisticas

Fachada Ativa

A fim de evitar a formacao de planos fechados sem permeabilidade visual na
iInterface entre as construcoes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio
publico, fol adicionada a ferramenta de fachada ativa.

Considera-se fachada ativa quando, no
minimo 50% da fachada do pavimento
térreo for permeavel visualmente,
devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10m de testada.

Aumento de 3% na
Taxa de Ocupacao.
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i<~ Uso e Ocu

pacao do Solo

. Vigente: As atividade sao agrupadas por usos conforme a destinacao da zona.

Proposta: A classificacao das atividades passa a ser categorizada

conforme a Classificacao Nacional de Atividades Economicas -
CNAE do IBGE.

Os usos para cada zona passam a ser definidos em:

Permitidos;

Permitidos com Restricoes (1, 2 e 3);
Permissiveis; e

Proibidos.

Escritorios para Atividades Administrativas e ou filiais que nao exerca
atividade proibidas da zona que se insere, serao autorizados em todo o
territério do municipio.
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> Uso e Ocupagao do Solo

Serao permitidos escritorios, filiais, comeércios
eletronicos (e-commerce), e enderecos para
fins de correspondéncias concomitantes a
residéncia em todo o territorio do municipio,
desde que obedecidas as seguintes condicoes
em relacao ao local:

| - nao tenha atendimento ao publico;
Il - nao ocorra carga e descarga, armazenamento

ou manipulacao de mercadorias, salvo em caso
de localizagao na zona rural.



<> Estudo de |mpacto de Vizinhanga

Sera solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanca:

e Quando a atividade for classificada como permissivel;

e Quando a atividade classificada como permitida com
restricoes que exceder a metragem estabelecida;

e Quando for categorizada como um polo gerador de
trafego, ou viagens;

e Para manutencao ou ampliacao de imoveis existentes,
que estiverem em desconformidade com as atividades
permitida da zona na qual esta inserido.
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=" Estudo de |mpacto de Vizinhanga

O E.I.V sera necessario para projetos de novas contrucoes de:

e Armazens, depositos, comercio varejista e atacadistas, shopping com
area construida computavel igual ou superior a 2.000m?;

e Boates, casas de festas e estabelecimentos com musica;
e Educacionais com area construida computavel superior a 1.000m?;
e Estabelecimento de saude com area superior a 1.000m?;

e Estabelecimento para comportar as atividades industriais classificadas
como permissiveis, localizadas fora da Zona Industrial — ZI;

e Terminal rodoviario.
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I Zoneamento

As zonas sao delimitadas através de
ruas, fundos de lotes, rios, areas de
Interesse ambiental, podendo ser
utilizando como ponto de partida eixos
viarios com medidas especificas, no
caso de glebas de grande extensao.

Estando o imovel localizado em mais
de uma zona, cabera ao Conselho
da Cidade estipular qual delas sera
aplicavel a totalidade do imovel,
conforme melhor se adeque a funcao
social da cidade.
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e Objetivo: Incentivar o uso
residencial multifamiliar,
de comeércio e servicos €
principalmente, edificagcoes mistas
e o incentivo a fachada ativa;

- = = = Corredor de Comeércio e Servicos 1
- = = = Corredor de Comércio e Servicos 2

B Zona Mista Central

Zona ZC ZMC
Gab. 10 12
Lote 300 360
Testada, 12|15 15
Recuo 2 TR.T eC b2P: 4
Afast. T.: livre TC: Livre

DP: (1)

TR. e DP: h/8

T.0

TC e 1 pav:
90%
Torre: 75%

TC.: 90%
Torre: 70%

C.A

9

0,15]9,6| 11

T.P

10%

10%
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~ e|ncentivar o uso residencial

multifamiliar, de comércio

e servigos e principalmente,
edificacdes mistas e o incentivo a
fachada ativa;

- = = = Corredor de Comeércio e Servicos 1

- = = = Corredor de Comércio e Servicos 2

B Zona Mista Central

Zona CCSH1 CCS2
Gab 14 12
Lote 450 (9)
Testada 15 (9)
TC: 1,5
Recuo | 1p . pp.4 )
Afast. | 1R DP. 10 TR eL[I)VF:? h/10
10 TC: 90% TC: 90%
Torre: 70% Torre: 70%
C.A 0,2|11[12,8 | 0,189,611
T.P 10% 10%
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Divididas de acordo com o nivel de adensamento

e infraestrutura. Essas areas tem como objetivo o
fomento de uso misto, a flexibilidade de uso e o
adensamento ordenado.
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Zona ZPR1 ZPR2 ZPR3 ZEIS
Gabarito 10 4 2 2
Lote min 380 380 380 240
Testada 13 13 13 19
TC: 2
Recuo 4 4 4
Zona Predominante Residencial 1 TR. e DP: 4
oy Afast 1C: 1,50 1,50 1,50 1,50
Zona Predominante Residencial 2 Plesyg ° TR. e DP: h/8 ’ ’ ’
TN TC: 70%
Zona Predominante Residencial 3 T.0 60% 60% 60% 60%
Zona Especial de Interesse Social C.A 0,1158]7 0,12|24 01112 0,1]1,2
T T.P 25% 25% 25% 25%
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trafego intenso.

e Areas destinadas a implantacdo de industrias
e atividades empresariais que por seu porte ou
natureza necessitam de areas adequadas ao
seu funcionamento e ou que sejam geradoras de

( ~ s

=

S
(@S Zona Industrial
R (Zoneamento Vigente):
«-‘N 3,30 Km?
Zona Industrial Proposta
(Perimetro Urbano Vigente):
8,54 Km?
A = Zona Industrial Proposta
) (Perimetro Urbano Ampliado):
\ - Q ~ %
0 - 2
\ | //////\ ) | T 40,54 Km
,,%// \ //é/f’% Q
//////////// = Zona Z| ZAl
S | N Gabarit Li 4
/ B abarito ivre
| / Lote min 5000 2500
Testada 50 30
Recuo 10 6
\
Afast. 3 1,5
T.0 80% 75%
\\ Zona Industrlal C.A 0’025 | 1,0 0,08 | 1,0
Zona de Apoio Industrial TP 20% 259%




-
..
-

Caracteriza-se por grandes glebas ocupadas
parcialmente, servidas de importante rede viaria,
aptas a prestacao de servicos, comércios, com
T ) potencial de incbmodo, com o objetivo de incentivar
T " { e diversificar a economia.
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4 Zonas de Requalifica

e Parametros Urbanisticos

0 Zona de Requalificaca ///
Turistica e Ambiental ////
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®* Tem o0 objetivo de recompor a
paisagem natural e ambiental
gradativamente, podendo ser
incentivado a implantacao de lazer e
turismo publico.

e As areas que compoem esta
zona ficarao designadas para o
desenvolvimento de atividades
ligadas ao turismo e ao lazer, sendo
expressamente proibido edificacoes
com fins residenciais.

Zona ZRTA
Gabarito 2
Lote min 540
Testada 18

Recuo 5,00

Afast. 1,50
T.O0 50%
C.A 1,0
T.P 40%
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s @ Restricoes Ocupacionais

As areas com restricoes ocupacionais sao
aguelas que tem o objetivo de preservacao

do patrimonio historico, cultural e natural, a
salvaguarda do equilibrio ecoldgico e a protecao
a vida, compreendidas em:

+«APP Florestal;

-Area de prote¢do do manancial;

Areas de restricoes hidrologicas;

Areas de restricoes geologicas;

«Areas com restricoes de declividade;

-/:\reas de preservacao do patrimonio cultural;
«Areas de protecao do aerodromo e heliponto.

As restricoes ocupacionais de que trata
este titulo, prevalecem e se sobrepoe aos
zoneamentos.
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Restricoes

&

Das Areas de Restricoes Hidrologicas

Deverao ser adotadas medidas tecnicas a fim
de mitigar e/ou eliminar os impactos negativos,
devendo ser respeitado os seguintes requisitos:

e Edificacoes sobre pilotis;

e Area de recreacdo desde que ndo interfiram com
o fluxo de passagem das aguas;

e Subsolo para estacionamento, respeitando a taxa
de permeabilidade em que estao inseridos;

e Execucao de obras de utilidade publica definidas
na resolucao CONAMA.

Ocupacionais
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Areas de Restricoes Geologicas A

As areas de risco geologico ik <

estao mapeadas pelo Servigo > Do
Geologico do Brasil - CPRM, e pelo
diagnostico socioambiental. —

Com o objetivo de extinguir ou

minimizar os possiveis danos, o SN A
proprietario devera apresentar o i\
projeto que garanta a adequacao
do terreno, contendo medidas LS
mitigadoras a serem executadas.
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Areas com Restricoes de Declividade '

Nos casos de glebas ou lotes parcelados ;, B

em que a declividade natural do terreno for N
igual ou superior a 50% sera reduzido pela
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Excetua-se os terrenos que receberem as
intervencoes de obras de contencao e/ou
estabilizacao e, caso necessario, obras de
drenagem.

Devera anexar o documento de
responsabilidade técnica do profissional
responsavel.
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Areas com Restricoes de Declividade '
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Nos casos de lotes legalmente parcelados em {7 e B
que a declividade natural do terreno for igua
ou inferior a 50% (cinquenta por cento) sera
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Declividade igual ou superior a 100% (cem
or cento) fica vedada a ocupacao na area
ue apresenta esta declividade.

ica passivel a apresentacao de contestacao
em relacao a declividade natural do imovel
apresentando documentacao, levantamento
planialtimétrico, e laudo tecnico.
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N
S L :
e, 1 . - :4-;‘5. / A
eling i \ - = 'o“
i i, / \,\"'\ o~ .Q
@ . Paes o8 . ’_“"'—l\l‘/:\/ b “‘
© 4R N B %
;i ‘ A = = 3
., g ‘;’/ J % S eTaYav. = A ATATAYS, > )’0’
S J < 3 2 \ S z} £s|
Ve, X - % \ da
L0 % - » % N ':’: :/
’ ’ 1 2 :
~ V4 % s@
S = I
5 CERIEX)
3 .
Rua Arno Posanske %
R

Protecao do Heliponto, limitam-se atraves das

S ereres
K3S20X

R RRLEERER
a .A.’??’:’I’:AA,:

’ . . . ’ . = “Rua Julio Dal Pizgo) (7 Rua Esi:/z::;:‘::::;a Ne(L
superficies limitadoras de obstaculos estabelecidas NV e e AT
’ Y 4 . ~ )f\ % e \ y & ua‘.‘c.‘”“‘e;ﬂg"es/-/ : N e i i '; : :
atraves do Plano Basico de Zona de Protecao de T DR R et
Aerodromo — PBZPA e Plano Basico de Zona de -1 |
WS- o ;3 2

DR
,!XQXQIOYAYQYA’A”»

Protecao de Heliponto - PBZPH estabelecidos pelo NS M e—
Codigo Brasileiro de Aeronautica. '

e [odas as construcoes situadas em terrenos
inseridos na Area de Protecdo do Aerédromo e
Area de Protecdo do Heliponto, deverdo atender
as legislacoes federais, estaduais e municipais
pertinentes a estas areas.
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. Vagas Minimas de Garagens e Estacionamentos

Unifamiliares 1 vaga - -
Multifamiliares Permanentes|1 vaga / unidade 1 vaaga / unidade )
<70 m? (10) °
Edif?cagég Multlfazmllares Permanentes |2 vagas / unidade 1 vaga / unidade )
Residencial >70 m (10)
Multifamiliares Transitorias |1 vaga /2 unidades |1 vaga/5 unidades )
(exceto Motel) de alojamento alojamentos
Multifamiliares Transitorias |1 vaga/ 1 unidade | )
(Motel) de alojamento
~ JA<500 m? 1 vaga / 100 m? 1 vaga/ 100 m? -
Edificacao
N3o 500 m2< A <1500 m? 1 vaga / 250 m? 1 vaga / 250 m? 1 vaga
Residencial 1500 m2< A < 5000 m? 1 vaga / 350 m? 1 vaga / 250 m? 1 vaga
A > 5000 m? 1 vaga/ 500 m? 1 vaga/ 500 m? 1 vaga / 2500 m?
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##. Vagas Minimas de Garagens

e Estacionamentos

Observacoes

1 - Para o calculo do numero de vagas, considerar-se-a o numero inteiro inferior
para as fragcoes de 0,1 ate 0,5 e o numero inteiro superior para as fracoes acima
de 0,5.

2 - Nas zonas mistas e corredores de comeércio e servico definidos na lel
de uso e ocupacao do solo, a quantidade de vagas de estacionamento para
automoveis podera ser reduzida pela metade.

3 - A vaga multifuncional podera estar situada na circulacao interna de acesso
ao estacionamento ou na area de manobra, podendo estar engavetadas entre si,
e devera possuir as medidas minima de 3,50 x 11,00 m.

4 - As vagas nao residenciais destinadas exclusivamente as pessoas idosas
deverao respeitar o percentual de 5% (cinco por cento), bem como os
parametros e definigcoes, previstos na Lei Federal n°® 10.741, de 1° de outubro de
2003, na Resolucao CONTRAN n°® 303 de 18 de dezembro de 2008, e na Norma
Brasileira 9050 da Associacao Brasileira de Normas Tecnica.
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Vagas Minimas de Garagens

e Estacionamentos

Observacoes

5 - As vagas nao residenciais destinadas exclusivamente a veiculos que
transportem pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida deverao respeitar
o percentual de 2% (dois por cento), bem como os parametros e definicoes,
previstos na Lei n® 10.098 de 19 de dezembro de 2000, no decreto n° 5.296 de

02 de dezembro de 2004, na Resolucao CONTRAN n° 304 de 18 de dezembro de
2008, e na Norma Brasileira 9050 da Associacao Brasileira de Normas Técnica.

6 - As edificacoes e/ou atividades nao residenciais localizadas em um raio
inferior a 100 m (cem metros) de uma vaga publica de idoso e/ou PcD
regulamentada pelo Orgao Municipal de Transito ficam dispensadas da
obrigatoriedade de previsao desta.

[/ - Vagas para bicicletas com projecao horizontal deverao possuir as medidas
minimas de 1,50 x 0,70m. Quando as mesmas forem agrupadas em ambientes/
bicicletarios, com suporte vertical estas vagas deverao possuir uma area
minima de 0,30m? (trinta centimetro quadrado) por vaga obrigatoria, com area
de circulacao livre de 1,50m (um metro e cinquenta centimetro) podendo ser
compartilhada exceto com a area de circulacao de veiculos motorizados;



I/ Vagas Minimas de Garagens
e Estacionamentos

Observacoes

8 - Fica facultativo (opcional) a vaga multifuncional quando
tratar-se de regularizacao, reforma e ou ampliacoes de
edificacoes que comprovem o inicio da obra, em data
anterior a esse codigo.

9 - A vaga de bicicleta sera opcional. Quando adotado

O uso de vaga para bicicleta, tera um aumento de 0,2
pontos percentuais no indice de aproveitamento para o
empreendimento. Para o calculo devera ser considerado o
iIndice de aproveitamento basico da zona que esta inserido.

10 - As edificacoes multifamiliares permanentes inseridas
no Corredor de Comercio e Servico 1 (CCS1) e no Corredor
de Comércio e Servico 2 (CCS2), serao obrigatoriamente
acrescidas de 1 vaga para visitante a cada 350 m? de
construcao.



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lei Complementar 62/2008




.> Tipos de Parcelamentos

. Desdobro: Fracionamento de lote ja parcelado.




Remembramento

O lote, fruto do remembramento,
configura-se em um novo imovel
que ira gerar uma nova matricula
que devera ser registrada em
cartorio.

Os terrenos que vao ser
remembrados devem pertencer
a um unico dono ou proprietarios
em comum.

DEPOIS

As matriculas originais, dos lotes
que foram remembrados, sao
extintas.

O lote deve ter frente para um
logradouro ja existente.




Dos Loteamentos

Loteamento oX. Loteamento de e |eeoo Loteamento
=] . []D : Eial P[T1°)  Misto
Convencional = , Interesse Social
35% descontada a APP 35% descontada a APP 6% descontada a APP 35% descontada a APP
ZPR1, ZPR2I |ZPR3 ZEIS Z| ZAl 7PRO 7PR3 ZA|
Infraestrutura basica infraestrutura basica infraestrutura basica infraestrutura basica
Vinculada a existeéncia de E destinado a absorver Destinado a absorver
demandg mdu:ggia pela atividades industriais e diferentes modalidades
secretaria municipal de fabris com restricdo de usos urbanisticas em um mesmo
habitacao conflitantes; projeto ou empreendimento,
Tem por objetivo atender EIV

respeitadar as
caracteristicas de cada
modalidade urbanistica
individuais

as familias inscritas no
cadastro social.



.>Condominios fechados

Area destinada

E vedada a ocupacéo por 20 022 i
edificacoes multifamiliares;

____, Areacomum de
lazer interna

R Areas comuns
internas

*Nao poderao interromper o sistema
viario existente ou projetado;

ePodera ser vedados por muros,

com altura maxima de 3 m. /
<

¢O muro que fizer frente para '
O sistema viario, devera ter

elementos vazados com o objetivo
de amenizar o impacto visual.

eDevera ser doada ao municipio,
no minimo 12% da area total para
equipamentos comunitariso e areas
verdes, devendo ser localizado Onde pode ser construido?

na area externa e coqtigua d0s Zonas Predominantes Residencias
limites do empreendimento. - ZPR1, ZPR2 e ZPRS3.



Condominio Fechado

O empreendedor e ou os condominos poderao
estabelecer condicoes especificas de uso e
ocupacao do solo no interior do condominio, desde
que mais restritivas do que as legais, por meio de
convencao do condominio, contrato ou outra forma de
conhecimento entre as partes.

A observancia e o cumprimento da legislacao sao de
exclusiva responsabilidade dos proprietarios, estando
sujeitos as penalidades previstas em Leis.



Infraestrutura Basica

e|luminacao publica em LED ou superior; eDois marcos geodesio;

eRede coletora de esgoto; e[EXxecucao taludes;
eCalcadas pavimentadas e arborizadas;  ®Arborizagao e paisagismo das areas
verdes;

*Meio-fio de concreto;
eMedidas de recuperacao de APP ao

ePaisagismo das areas verdes; longo dos corpos d’agua

ePavimentacao das vias:

evia local e sem saida: paralelepipedos, evia coletora e via arterial: asfalto,
paver de concreto, concreto armado e concreto e paver.
asfalto;

As infraestruturas basicas e areas publicas deverao ser mantidas pelo loteador
até a publicacao do decreto de recebimento do loteamento.



.> Vias de Circulacao

O orgao municipal competente exigira,

se julgar necessario, que as novas vias
criadas devido a novos parcelamentos
contenham interligacao com mais de
um ponto do sistema viario existente para
melhorar a integracao da malha viaria.

Os gabaritos minimos das novas vias, a
serem criadas a partir de loteamentos e
condominios, deverao atender ao disposto
na Lei Complementar n°54/2007.



! Vias de Circulacao

e Atender a lei municipal n°® 3.966/21 - padronizacao dos passeios;

e As calcadas deverao ter na faixa de servico,
arborizacao e vegetacao arbustiva.

e A arborizacao deve ser implantada no lado oposto
da rede de energia quando aerea e vegetacao
arbustiva no lado contrario da arborizacao;

e O plantio devera sempre respeitar as normas da
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT.
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<~ Quadras

VIA DE ESPERA

e As quadras deverao \‘\’L\
ter no maximo 250m de (&P
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Podera ser excedido
quando:

VIA DE AC

e Executar via de espera,
quando confrontar com
gleba vizinha,

* Executado uma via de o
pedestre. >



.> Via de Pedestre

e A via de pedestres devera manter a
distancia minima de 50m, de cada
extremidade lateral da quadra de forma
a viabilizar fruicao publica;

e Quando possivel, a via de pedestres
pode ser sobreposta na faixa sanitaria;

e A via de pedestres incidira na
porcentagem da area publica a ser
doada;

e Os lotes que confrontatem com a via
de pedestres deverao preservar um
afastamento minimo de 1,50m dela.




.>Via de Pedestre

Deverao: Via de Pedestres com inclinacao Via de Pedestres com inclinacao
até 20% superior a 20%
Ser executada cortando Preservar uma faixa livre de Ser executada em forma de
transversalmente a quadra; caminhabilidade com no minimo escadaria;
2m de largura;
Ter dimensao minima de 6m de Preservar uma faixa livre de
largura; Quando possivel, malha caminhabilidade com no minimo
cicloviaria interligada a tracados 3m de largura;
Ter iluminacao; existentes ou propostos.

Ter corrimao em ambos os lados;
Ter tratamento paisagistico.

Preservar uma faixa de servico

de 1,5m de cada lado da faixa

livre de caminhabilidade que

podera comportar iluminacao e

tratamento paisagistico.



.> Lotes Institucionais

Vigente: declividade maxima de 30%

Proposta: declividade maxima de 20%

e Podera ser em mais de uma area, desde que
pelo menos um lote tenha 75% da area total a ser
destinada a utilidade publica;

e Quando nao houver lotes com declividade inferior
a 20% sera aceito o lote com a declividade mais
proxima dos 20%:;

e A testada do terreno nao devera estar localizada no
balao de retorno.



Faixa Sanitaria

Deve ser implantada Devera ainda:
quando existir lotes

com soleira baixa para
escoamento de aguas
pluviais e de rede de
esgoto, que deverao ser
localizados em:

® [er acesso por meio das vias
publicas;

e Ser incorporada ao projeto
urbanistico e memorial descritivo.

As faixas sanitarias deverao

* Nos fundos de lote; ser doadas a municipalidade,

e Nos talvegues. perfazendo a porcentagem de
areas institucionais, ficando
Devera ser executada ainda, a sua manutencao sob
respeitando os pardmetros responsabilidade do 6rgao
previstos pelo 6rgéo responsavel pelo sistema
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario e
de esgotamento sanitario abastecimento de agua potavel
e abastecimento de agua municipal, apos o decreto de

potavel municipal. liberagao do loteamento.




Consulta Previa de Viabilidade

Vigente: Planta de situacao Proposta: Planta de situacao do imoével, contendo
em duas vias e em escala o0 seu entorno, em duas vias e em arquivo digital na
1:5.000; escala legivel.

Indicando: rodovias, ferrovias, linhas de transmissao
de energia, indicar a existéncia da rede de agua e/ou
energia elétrica e gas.



Diretrizes Urbanisticas

O orgao responsavel devera indicar:

¢ As vias ou estradas existentes e projetadas;

* A localizacao das areas com restricoes
quando for o caso;

O municipio devera exigir do loteador
levantamento planialtimétrico abrangendo
faixa externa de 50 m ao longo das

divisas da area a ser loteada, contendo a
demarcacao da hidrografia e curvas de
nivel.
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